
 
 

MARKT GRASSAU 
 

NIEDERSCHRIFT ÜBER DIE ÖFFENTLICHE 
SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES 

 

    
 Sitzungsdatum: Dienstag, 23.01.2024 
 Beginn:  Uhr 
 Ende  Uhr 
 Ort: im Sitzungssaal des Alten Pfarrhofes Grassau 
    

 
 

ANWESENHEITSLISTE 

Erster Bürgermeister 

Kattari, Stefan    

Ausschussmitglieder 

Drost, Winfried, Dr.    
Gasteiger, Marina    
Genghammer, Hans    
Haslinger, Werner    
Noichl, Nikolaus    
Pletschacher, Franz    

Stellvertreter 

Heuberger, Franz   Vertretung für Frau Katharina Schmuck 

Schriftführerin 

Hausotter, Andrea    

 
Abwesende und entschuldigte Personen: 

Ausschussmitglieder 

Hofmann, Thomas    
Schmuck, Katharina    

Stellvertreter 

Huber, Manfred   Vertretung für Herrn Thomas Hofmann 
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TAGESORDNUNG 
 
Öffentliche Sitzung 
 
1. Genehmigung der Niederschrift über die Bauausschusssitzung vom 19.12.2023 
  

2. Bauleitplanung; Antrag zur Änderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Mietenkam" für die 
Grundstücke Fl. Nr. 1368/4 und 1339/23 der Gemarkung Grassau, Heideweg 9; Antrag auf 
Übernahme der alten Stellplatzregelung 
Vorlage: 01/BAU/290/2024 

  

3. Bauantrag zum Ersatzbau eines Rinderstalles für das Jungvieh anstelle der abzubrechen-
den Almvieh-Hütte auf dem Grundstück Fl. Nr. 2534 der Gemarkung Grassau, oberhalb der 
Hefteralm 
Vorlage: 01/BAU/285/2023 

  

4. Bauantrag zum erdgeschossigen Anbau am Bestandsgebäude, Abbruch und Neubau der 
Garage auf dem Grundstück Fl. Nr. 223/6 der Gemarkung Grassau, Friedenrathstraße 7 
Vorlage: 01/BAU/286/2023 

  

5. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes; Anbringen von Solar-
modulen an der Gebäudefassade am Anwesen Hochgernstraße 11a auf dem Grundstück 
Fl. Nr. 731/1 der Gemarkung Rottau 
Vorlage: 01/BAU/289/2024 

  

6. Bauvoranfrage zur Schaffung eines weiteren Baurechts auf dem Grundstück Fl. Nr. 1637/5 
der Gemarkung Grassau, an der Hafnerstraße 
Vorlage: 01/BAU/288/2024 

  

7. Freigabe von Haushaltsmitteln für die Renovierung des neuen Trauzimmers im 1. OG des 
Anwesens Kirchplatz 3 

  

8. Bekanntgaben, Anfragen und Anregungen 
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1. Bürgermeister Stefan Kattari eröffnet um  Uhr die öffentliche Sitzung des Bauausschusses, be-
grüßt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemäße Ladung und Beschlussfähigkeit des 
Bauausschusses fest. 
 
 
 

ÖFFENTLICHE SITZUNG 
 
 

 
1 Genehmigung der Niederschrift über die Bauausschusssitzung vom 

19.12.2023 
 

 Beschlussnummer   1 

 
 
Beschluss: 
 
Die Niederschrift über die Sitzung des Bauausschusses vom 19.12.2023 wird hiermit gemäß § 25 
Abs. 2 GeschO genehmigt. 
 
Einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8   
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2 Bauleitplanung; Antrag zur Änderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Mieten-

kam" für die Grundstücke Fl. Nr. 1368/4 und 1339/23 der Gemarkung Grassau, 
Heideweg 9; Antrag auf Übernahme der alten Stellplatzregelung 

 

 Beschlussnummer   2 

 
 
Beschluss: 
 
Im Rahmen der Änderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Mietenkam" für die Grundstücke Fl. Nr. 
1368/4 und 1339/23 der Gemarkung Grassau, Heideweg 9, wird die Stellplatzregelung so aufge-
nommen, dass je Wohneinheit 2 Stellplätze errichtet werden müssen. 
 
Einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8   
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3 Bauantrag zum Ersatzbau eines Rinderstalles für das Jungvieh anstelle der 

abzubrechenden Almvieh-Hütte auf dem Grundstück Fl. Nr. 2534 der Gemar-
kung Grassau, oberhalb der Hefteralm 

 

 Beschlussnummer   3 

 
 
Beschluss: 
 
Dem Bauantrag zum Ersatzbau eines Rinderstalles für das Jungvieh anstelle der abzubrechenden 
Almvieh-Hütte auf dem Grundstück Fl. Nr. 2534 der Gemarkung Grassau, oberhalb der Hefteralm, 
wird das Einvernehmen gem. § 36 BauGB nicht erteilt. 
 
Einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8   
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4 Bauantrag zum erdgeschossigen Anbau am Bestandsgebäude, Abbruch und 

Neubau der Garage auf dem Grundstück Fl. Nr. 223/6 der Gemarkung Grassau, 
Friedenrathstraße 7 

 

 Beschlussnummer   4 

 
 
Beschluss: 
 
Dem Bauantrag zum erdgeschossigen Anbau am Bestandsgebäude, Abbruch und Neubau der 
Garage auf dem Grundstück Fl. Nr. 223/6 der Gemarkung Grassau, Friedenrathstraße 7, wird das 
Einvernehmen gem. § 36 BauGB erteilt. 
 
Hinsichtlich der Dachform (Pultdach) und der verringerten Dachüberstände für den Anbau wird 
eine Befreiung von der örtlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) erteilt. 
 
Folgenden beantragten Befreiungen wird nicht zugestimmt: 

 Fehlende Dachüberstände auf der Ostseite des Nebengebäudes 

 Dacheindeckung mit schwarzem Farbton 
 
Mehrheitlich abgelehnt Ja 4  Nein 4  Anwesend 8   
Somit gilt der Beschluss als mehrheitlich abgelehnt. 
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5 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes; Anbrin-

gen von Solarmodulen an der Gebäudefassade am Anwesen Hochgernstraße 
11a auf dem Grundstück Fl. Nr. 731/1 der Gemarkung Rottau 

 

 Beschlussnummer   5 

 
 
Somit erging folgender Beschluss: 
 
Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes zum Anbringen von 
Solarmodulen an der Gebäudefassade am Anwesen Hochgernstraße 11 a auf dem Grundstück Fl. 
Nr. 731/1 der Gemarkung Rottau wird zugestimmt. 
 
Einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8   
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6 Bauvoranfrage zur Schaffung eines weiteren Baurechts auf dem Grundstück 

Fl. Nr. 1637/5 der Gemarkung Grassau, an der Hafnerstraße 
 

 Beschlussnummer   6 

 
 
Nach kurzer Diskussion ergeht folgender Beschluss: 
 
Der Bauvoranfrage zur Schaffung eines weiteren Baurechts auf dem Grundstück Fl. Nr. 1637/5 der 
Gemarkung Grassau, an der Hafnerstraße, wird unter folgenden Bedingungen zugestimmt: 

 Im Bebauungsplanentwurf darf eine GFZ von maximal 0,45 festgesetzt werden. 

 Für das neu zu schaffende Baurecht wird nur eine Wohneinheit zugelassen. 

 
Aufgrund der Baurechtsüberschreitung ist eine Änderung des Bebauungsplanes notwendig, diese 
ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zur Nachverdichtung vorzunehmen; in diesem 
Verfahren wird von einer Umweltprüfung und einem Umweltbericht abgesehen. 
 
Ein entsprechender Bebauungsplanentwurf ist dem Bauausschuss vorzulegen. Die Kosten der Än-
derungsplanung sind vom Antragsteller zu übernehmen. 
 
Um sicherzustellen, dass die neu zu schaffende Wohneinheit eigengenutzt wird und auch keine 
Nebenwohnsitze entstehen, sind für alle Wohneinheiten des neu zu schaffenden Baurechts ent-
sprechende grundbuchrechtlich gesicherte Verträge zur Sicherung des örtlichen Bedarfs an Bau-
land (Eigenentwicklung) mit Bauverpflichtung und zur Hauptwohnsitznutzung mit Vertragsstrafe zu 
schließen. 
 
Einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8   
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7 Freigabe von Haushaltsmitteln für die Renovierung des neuen Trauzimmers 

im 1. OG des Anwesens Kirchplatz 3 
 

 Beschlussnummer   7 

 
 
Beschluss: 
 
Für die Sanierung des Trauungszimmers sind im Haushalt 2024 Mittel in Höhe von 13.000 € zu 
veranschlagen. Mit der Maßnahme kann bereits vor Genehmigung des Haushalts begonnen wer-
den. 
 
Einstimmig beschlossen Ja 8  Nein 0  Anwesend 8   
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8 Bekanntgaben, Anfragen und Anregungen  
 Beschlussnummer    
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Mit Dank für die gute Mitarbeit schließt 1. Bürgermeister Stefan Kattari um  Uhr die öffentliche 
Sitzung des Bauausschusses. 
 
 
Anschließend findet eine nichtöffentliche Sitzung statt. 
 
 
 
 
 
 
Stefan Kattari    Andrea Hausotter 
1. Bürgermeister    Schriftführung 

 
 


