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1. Burgermeister Stefan Kattari er6ffnet um Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses, be-
grufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemal3e Ladung und Beschlussfahigkeit des
Bauausschusses fest.

Da die Marktgemeinderatin und Planerin des Tagesordnungspunktes 2 noch nicht rechtzeitig an-

wesend sein konnte, wurden die Tagesordnungspunkte 2 und 3 in der Beratung in ihrer Reihen-
folge getauscht.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift GUber die Bauausschusssitzung vom
02.06.2022
Beschlussnummer 1

Beschluss:

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Bauausschusses vom 02.06.2022 wird hiermit gemaf § 25
Abs. 2 GeschO genehmigt.

Ja 8 Nein 0 Anwesend 8
Marktgemeinderatin Schmuck kam zur Sitzung hinzu.
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2 Bauleitplanung; Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Reifing“, Erweite-
rungsbereich Sud; Vorstellung stadtebauliche Analyse und Verfahrensfortfiih-
rung

Beschlussnummer 2

Beschluss:

Durch die Planerin ist ein Bebauungsplanentwurf zu erstellen.

Die betroffenen Eigentimer der im Plangebiet liegenden Grundstiucke sind zu einem Erorterungs-
termin einzuladen, um Ihnen ebenfalls die stadtebauliche Analyse, den Bebauungsplanentwurf so-

wie das weitere Vorgehen vorzustellen.

Ja 8 Nein 0 Anwesend 9 Persdnlich beteiligt 1
Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO: Marktgemeinderatin Schmuck
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3 Bauleitplanung; Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Grassau-Reifing" fur
das Grundstiick FI. Nr. 1640/7 der Gemarkung Grassau, SudetenstralRe 6; An-
nahme der Anderungsplanung und Erlass des Aufstellungsbeschlusses
Beschlussnummer 3

Beschluss:

Der Anderungsplanung zum Antrag zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Grassau — Rei-
fing“ fur das Grundstuiick FI. Nr. 1640/7 der Gemarkung Grassau wird nicht zugestimmt.

Es soll ein groRes Gebaude mit entsprechenden Stellplatzen (min. 2 Stellplatze je Wohneinheit)
entstehen.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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4 Bauleitplanung; Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Grassau-Reit" fiir das
Grundstuck FI. Nr. 1675/1 der Gemarkung Grassau, NuRBbaumweg 19; An-
nahme der Anderungsplanung und Erlass des Aufstellungsbeschluss
Beschlussnummer 4

Beschluss:

Der Anderungsplanung zum Antrag zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Grassau — Reit*
fur das Grundstick FI. Nr. 1675/1 der Gemarkung Grassau wird zugestimmt.

Das Bauleitplanverfahren soll im Rahmen eines beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden. Durch diese Planung bleiben die bisherigen Planungsgrundziige unberthrt.
Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgesehen.

Die Zustimmung fur diese Anderungsplanung erfolgt unter der MaRgabe, dass keine Nebenwohn-
sitze entstehen. Daflir ist ein entsprechender grundbuchrechtlich gesicherter Vertrag zur Haupt-
wohnsitznutzung (mit Vertragsstrafe) zu schlieBen. Der entsprechende Notarvertrag ist vor Be-
kanntgabe des Satzungsbeschlusses und damit Inkrafttreten der Anderungsplanung vorzulegen.
Samtliche Verfahrenskosten haben die Veranlasser zu tragen.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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5 Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstuck FI. Nr. 314/1 der Gemarkung Rottau, Eichetstrale 19
Beschlussnummer 5

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundsttick FI. Nr.
314/1 der Gemarkung Rottau, Eichetstral3e 19, wird das Einvernehmen gemaf3 § 36 BauGB erteilt.

Der notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, dass das Seitenver-
haltnis des Baukdrpers von 5:3 wird nicht eingehalten wird, wird zugestimmt.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nicht zugestimmt:
e Uberschreitung der maximal zulassigen seitlichen Wandhohe des Quergiebel um 0,52 m
e Uberschreitung der Quergiebelbreite von max. 1/3 der Gebaudelange (31 cm breiter)

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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6 Bauantrag zum Abbruch des bestehenden Einfamilienhauses und Neubau ei-
nes Dreifamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 259/1 der Ge-
markung Rottau, Saliterstralle 3
Beschlussnummer 6

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Abbruch des bestehenden Einfamilienhauses und Neubau eines Dreifamilien-
hauses mit Garagen auf dem Grundsttick FI. Nr. 259/1 der Gemarkung Rottau, Saliterstraf3e 3,
wird das Einvernehmen gemal § 36 BauGB nicht erteilt.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Sitzung des Bauausschusses am 28.07.2022 Seite 8 von 17



7 Bauantrag zum Wohnhausanbau an das Apothekeranwesen auf dem Grund-
stick FI. Nr. 56 der Gemarkung Grassau, Rottauer Straf3e 3

Beschlussnummer 7

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Wohnhausanbau an das Apothekeranwesen auf dem Grundsttick Fl. Nr. 56
der Gemarkung Grassau, Rottauer Straf3e 3, wird das Einvernehmen gemal § 36 BauGB erteilt.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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8 Bauantrag zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Garage auf dem
Grundstick Fl. Nr. 1003 der Gemarkung Grassau, Grafinger Stral3e 35a
Beschlussnummer 8

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Neubau von zwei Einfamilienh&usern mit Garage auf dem Grundsttick FI. Nr.
1003 der Gemarkung Grassau, Grafinger Strafe 35a (Haus A) wird das Einvernehmen gemaf §
36 BauGB erteilt

Folgenden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. von der ortlichen Ge-
staltungssatzung wird zugestimmt:

¢ AuRenfassade: vollstadndige Holzverschalung

o traufseitiger Dachiiberstand und Dachform Garagen- und Nebengebaude

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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9 Bauantrag zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Garage auf dem
Grundstick Fl. Nr. 1003 der Gemarkung Grassau, Grafinger Stral3e 35 (Haus
B)
Beschlussnummer 9

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit Garage auf dem Grundsttick FI. Nr.
1003 der Gemarkung Grassau, Grafinger StraRe 35 (Haus B) wird das Einvernehmen geman § 36
BauGB erteilt

Folgenden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. von der drtlichen Ge-
staltungssatzung wird zugestimmt:

e AulRenfassade: vollstandige Holzverschalung

o traufseitiger Dachiiberstand und Dachform Garagen- und Nebengebaude

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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10 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grund-
stick FI. Nr. 970/2 der Gemarkung Grassau, am Aichbauernweg 15
Beschlussnummer 10

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI. Nr.
970/2 der Gemarkung Grassau, am Aichbauernweg 15, wird das Einvernehmen gemaf § 36
BauGB nicht erteilt.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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11 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Garagen
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1680/1 der Gemarkung Grassau, beim Guxhauser
Weg 31
Beschlussnummer 11

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Garagen auf dem Grund-
stiick FI. Nr. 1680/1 der Gemarkung Grassau, beim Guxhauser Weg 31, wird das Einvernehmen
geman § 36 BauGB nicht erteilt.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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12 Bauvoranfrage zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf
dem Grundstuiick Fl. Nr. 116/1 der Gemarkung Rottau, beim Anwesen Bachstr.
-

Beschlussnummer 12

Beschluss:

Der Bauvoranfrage zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick
FI. Nr. 116/1 der Gemarkung Rottau, beim Anwesen Bachstr. 7, wird nicht zugestimmt.

Eine Nachverdichtung in verringertem Ausmalf in diesem Bereich soll jedoch ermdéglicht werden
und wird grundsatzlich nicht abgelehnt. Seitens des Antragstellers ist eine neue bzw. alternative
Planung vorzulegen.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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13 Antrag auf Erteilung einer Abweichung von den Festsetzungen der ortlichen
Gestaltungssatzung des Marktes Grassau vom 12.04.2005; Errichtung eines
Gartenzauns aus Holz in HOhe von 1,20 - 1,50 m entlang der AdersbergstralRe

Beschlussnummer 13

Beschluss:

Dem Antrag auf Erteilung einer isolierten Abweichung von den Festsetzungen der 6rtlichen Gestal-
tungssatzung wegen Errichtung eines geschlossenen Holzbohlenzaunes mit einer Hohe von rund
1,20 m bis 1,50 m wird nicht zugestimmt.

Auf Grund der geringen Grundstiicksgré3en wird jedoch die Zustimmung erteilt, in der beantragten
Hohe einen grinen Stabmattenzaun mit dauerhafter Begrinung (Bepflanzung) zu errichten.

Die Einfriedung hat dauerhaft einen Abstand von mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che (befestigte) StralRenkante einzuhalten.

Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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14 Bekanntgaben, Anfragen und Anregungen
Beschlussnummer
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Stefan Kattari um Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bauausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Stefan Kattari Andrea Hausotter
1. BUrgermeister Schriftfiihrung
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