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1. Burgermeister Stefan Kattari er6ffnet um Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses, be-
grufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemal3e Ladung und Beschlussfahigkeit des
Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift tber die Sitzung des Bauausschusses vom
09.02.2021
Beschlussnummer 1

Beschluss:

Die Niederschrift Giber die Sitzung des Bauausschusses vom 09.02.2021 wird hiermit gem. § 25
Abs. 2 GeschO genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Grassau - Mietenkam*“ fiir die Grund-
stick Fl. Nr. 1155/1 und 1155/9 der Gemarkung Grassau
Beschlussnummer 2

Landratsamt Traunstein - Untere Bauaufsichtsbehorde (Fr. Schindhelm) — vom 02.02.2021:

Grundsdtzlich besteht mit der Bebauungsplandnderung Einversténdnis.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:
Die Héhenlage der Gebdiude ist zu definieren (OK Rohfufsboden in m ii.NN).

Laut textlicher Festsetzung Nr. 3.1 sind ,,nur Sattelddicher ...” zuldssig, daher ist eine separate
Festsetzung (iber die Zuldssigkeit und Ausformung eines Quergiebels (siidliche Parzelle) ergdn-
zend zu treffen. Darin sollten die Breite (z.B. max. 1/3 Gebdudelénge), die Héhe (z.B. mind. 0,5 m
unter Hauptfirst), die Lage der Traufe (z.B. aus der Traufe entwickelt oder in einem vertretbaren
Abstand iiber Haupttraufe wie 0,6 — 0,8 m) und die Dachneigung des Quergiebels (z.B. max. 5°
steiler als Hauptdach) festgelegt werden.

Da seit 01.02.2021 das neue Abstandsflichenrecht gilt, ist die Benennung der gesetzlichen
Grundlage der BayBO, nach der die dort geregelten Abstandsfléichen einzuhalten sind, anzupas-
sen.

Beschluss:

Die Hohenlage der Gebaude ist zu definieren (OK RohfuRboden in m G.NN) und in die Planzeich-
nung mit aufzunehmen.

In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 3.1 mit aufzunehmen, dass im Geltungsbe-
reich Quergiebel mit einer maximalen Breite von 1/3 der Gebaudeldnge erlaubt sind.

- Der Ansatz des Quergiebels muss mindestens 30 cm tiefer liegen als der Hauptfirst.

- Die Dachneigung darf maximal 5° steiler sein als das Hauptdach.

- Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreitung der tatsachlichen
Wandhohe um maximal 80 cm zulassig.

Da seit 01.02.2021 das neue Abstandsflachenrecht gilt, ist die Benennung der gesetzlichen
Grundlage der BayBO, nach der die dort geregelten Abstandsflachen einzuhalten sind, anzupas-

sen (bisher Art. 6 Abs. 9 BayBO, jetzt Art. 6 Abs. 7 BayBO).

Der Bebauungsplanentwurf samt Begriindung ist zu liberarbeiten und der Bauverwaltung
vorzulegen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Flir 9 Gegen 0

Landratsamt Traunstein - Tiefbauverwaltung — vom 04.02.2021:

Mit o. g. Anderung des Bebauungsplanes, erstellt durch Planfertiger Nikolaus Steiner, Feld-
wieser Str. 17, 83236 Ubersee, i. d. F. vom 12.10.2020, besteht seitens der Kreisstrafsenver-
waltung des Landkreises Traunstein, Einverstdndnis.

Folgendes ist textlich und zeichnerisch festzusetzen:

1. Die Sichtverhdltnisse im Bereich der Zufahrten zur KreisstrafSe diirfen nicht beeintréichtigt
werden. Hier sind die erforderlichen Sichtdreiecke nach RASt mit Schenkelléingen von je-
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weils 5 m x 70 m von Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen oder auch sonstigen sichtbe-
hindernden Gegensténden zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, gemessen ab Fahrbahnrand
der KreisstrafSe, freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende Bédume mit einem Ast-
ansatz liber 2,80 m Héhe sofern sie die Verkehrsiibersicht nicht beeintrdchtigen.

2. Es muss Sorge getragen werden, dass auf dem Grundstiick gewendet werden kann. Ein
riickwdrtiges Ausfahren auf die KreisstrafSe ist nicht gestattet.

3. Der Verkehrsfluss auf der KreisstrafSe, die Leistungsfdhigkeit sowie die Funktion der Kreis-
strafSe, darf nicht beeintréichtigt werden.

4. Der KreisstrafSe oder deren Entwdsserungseinrichtung darf kein Niederschlagswasser von
Grundstlicken, Zufahrten und Einmiindungen zugefiihrt werden. Der Abfluss des Oberfld-
chenwassers von der StrafSe darf nicht behindert oder verschlechtert werden.

5. Wir weisen darauf hin, dass grundsdtzlich bei Baumpflanzungen entlang von KreisstrafSen
innerhalb der Ortsdurchfahrt ein Mindestabstand von 2 m vom StrafSengrundstiick einzu-
halten ist. Zudem ist ein Abstand einzuhalten, bei dem Sichtdreiecke und Lichtraum auf
Dauer freigehalten werden. Durch Baumwurzeln entstehende Schéiden an der Fahrbahn
und deren Nebenanlagen (StrafSenentwdsserung usw.) sind vom Verursacher ordnungsge-
mdfs zu beheben und die Kosten zu tragen. Es ist auf jeden Fall erforderlich, evtl. geplante
Baumpflanzungen entlang von KreisstrafSen rechtzeitig vor Pflanzung mit der Kreisstra-
Benverwaltung abzustimmen.

6. Fiir Schdden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragstellers durch das
von der Strafe abfliefSende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des Strafsenwin-
terdienstes oder durch den Strafsenverkehr allgemein erwachsen, stehen dem Antrag-
steller und seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche gegen den Landkreis
Traunstein zu.

7. Der Strafdenverkehr auf der Kreisstraf3e verursacht Ldrmemissionen. Kosten fiir
Schutzmafsnahmen entlang der Kreisstrafse werden vom Landkreis nicht iibernom-
men.

Beschluss:

3 Die o. g. Angaben der Tiefbauverwaltung des Landkreises Traunstein sind in den textlichen
Festsetzungen und in die Begriindung mit aufzunehmen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Flir 9 Gegen 0

Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 30.11.2020

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

- entfillt —

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands

- entfillt —

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwéigung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
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3.1 Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten in der Bauleitplanung
3.1.1 Einwendung

In Fléchennutzungs- und Bebauungspldnen sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im
Sinne des §76 Absatz 2 WHG, Risikogebiete aufSerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des §78b Abs. 1 WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des §78d Absatz
1 WHG nachrichtlich iibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete sowie als Risikogebiete im Sinne des §73 Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ100 und HQextrem) be-
stimmte Gebiete sollen im jeweiligen Bauleitplan vermerkt werden. Wir bitten dies noch zu
beriicksichtigen.

3.1.2 Rechtsgrundlagen: BauGB, §73 WHG, §76 WHG

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéindigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorqung

4.1.1 Grundwasser

Etwa 120m nordwestlich des Planungsbereichs wurde Grundwasser bei 1,7 m u. GOK aufge-
schlossen.

Im Bereich der geplanten Bebauung muss mit hohen Grundwasserstéinden gerechnet werden.
Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechen-
den wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die éffentliche Was-
serversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die ausreichende
Leistungsfdhigkeit der értlichen Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstréger in eigener
Zustdndigkeit zu tberpriifen.

4.2 Oberflidchengewdsser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschldge

Starkniederschldge kénnen flichendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschldge aufgrund der Klimadnderung an Hdufigkeit und Intensitét weiter zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten fldchenhafter Abfluss von Was-
ser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aufsen dem
Planungsgebiet zufliefSende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleit-planung zu be-
riicksichtigen und in eigener Zusténdigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen
und Schutzmafinahmen bezliglich Personenschédden vorzunehmen.

Je nach Gréf3e und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss des fld-
chenhaft abfliefenden Oberflidichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veréindert wer-
den, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir verweisen
daher auf §37 WHG.

4.2.2 Oberfldchengewdsser
Oberirdische Gewdsser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

4.2.3 Lage im ermittelten Uberschwemmungsgebiet bei Extremhochwasser (HQextrem)
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Der Anderungsbereich ist gemdf den Daten aus dem ,,UmweltAtlas Bayern - Themenbereich
Naturgefahren” (siehe Internet: www.umweltatlas.bayern.de), Stand 01.02.2021, bei HQext-
rem von Uberflutung betroffen (Hochwassergefahrenfliche HQextrem Tiroler Achen).

Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung geeignete Hochwasserabflusskorridore fiir das
HQextrem freizuhalten.

Eine zusdtzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefdhrdungs- und Schad-
potential bei Hochwasserereignissen erhéhen.

Wir empfehlen deshalb eine hochwasserangepasste Bauweise. Dartiber hinaus ist die Errich-
tung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risiko-gebieten (HQextrem) grundsdtzlich verboten
(§78c WHG).

4.3 Abwasserentsorgung

4.3.1 Schmutzwasser

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist liber die
zentrale Kanalisation zu entsorgen.

4.3.2 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte méglichst immer
vor Ort versickert werden, um Kldranlagen, Kanalnetze und Vorfluter zu entlasten.

Soweit eine ordnungsgemdifSe dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann, empfehlen
wir folgende Punkte als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Satzung mit aufzunehmen:

e Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine
breitfléichige Versickerung (iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breit-
fldchige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswas-
ser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtli-
che Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

e Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Fléichen
méglichst durchldssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. d auszufiihren.

4.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung und fiir WC-Spli-
lung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV
dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden.

Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und éffentli-
che Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsfldchen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B.
durch Altlastenverdachtsfldchen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Traun-
stein einzuholen.

Sollten wdhrend der Baumafinahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast o.d. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu versténdigen.

Beschluss:
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4 Die sonstigen fachlichen Informationen und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamtes sind
als textlichen Hinweisen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen. Die fachlichen Informatio-
nen und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamtes sind auch in der Begriindung mit aufzu-
nehmen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Fiir 9 Gegen 0

Freiwillige Feuerwehr Grassau vom 03.02.2021:

Im Kreuzungsbereich Mietenkamer Str. / Steinwinkelstr. ist ein Uberflurhydrant zu empfeh-
len. Die néchstgelegenen Hydranten sind als Unterflur ausgefiihrt (im Winter nicht uneinge-
schrénkt zugdnglich) und befinden sich auf der Ostseite der Mietenkamer StrafSe.

Beschluss:

5 Mit dem Sachgebiet 50 ist die Lage des Uberflurhydranten abzustimmen und in die Planung
mit aufzunehmen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Flir 9 Gegen 0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

6 Der Entwurf zur Bebauungsplananderung vom 12.10.2020 und die Begriindung vom
12.10.2020 sind gemaR den gefassten Beschliissen zu iberarbeiten. Der Gberarbeitete Plan-
entwurf samt Begriindung wird gebilligt, damit ist die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB zu veranlassen.

Vor Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses und damit vor Inkrafttreten der Anderungspla-
nung ist eine grundbuchamtlich abgesicherte Dienstbarkeitsbestellung vorzulegen, wonach
Eigentlimer bzw. Mieter dort ausschlieBlich ihren Hauptwohnsitz zu begriinden haben.

Ebenfalls hat vor Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses der Grundstiickseigentlimer von Fl.
Nr. 1155/9 der Gemarkung Grassau eine Grunddienstbarkeit fur die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleistungen zu Gunsten des Grundsticks Fl. Nr. 1155/1 der Gemarkung Grassau

eintragen zu lassen. Die Eintragung erfolgt ohne Entschadigungsleistung seitens des Marktes
Grassau.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Flir 9 Gegen 0

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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3 Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Grassau-Reifing — Anderungsbe-
reich westlich des Gansbaches“ fiir das Grundstiick Fl. Nr. 1619/13 der Ge-
markung Grassau, Fragnerstral3e 8

Beschlussnummer 3

Beschluss:

Zur Anderung des Bebauungsplanes ,Grassau-Reifing — Anderungsbereich westlich des Ginsba-
ches” fur das Grundstiick Fl. Nr. 1619/13 der Gemarkung Grassau, FragnerstralRe 8 wird die Plan-
fassung vom 20.08.2020/18.12.2020 samt Begriindung vom 20.08.2020/18.12.2020 gemalR § 10
BauGB als

Satzung

beschlossen. Diese Anderungsplanung mit Begriindung wurde durch das Planungsbiiro Bergblau
aus Grassau ausgearbeitet.

Vor Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses und damit vor Inkrafttreten der Anderungsplanung ist
eine grundbuchamtlich abgesicherte Dienstbarkeitsbestellung vorzulegen, wonach Eigentiimer

bzw. Mieter dort ausschlielRlich ihren Hauptwohnsitz zu begriinden haben.

Ebenfalls ist die ErschlieBung lber die Privatzufahrt vor Satzungsbeschluss durch Dienstbarkeitsbe-
stellungen grundbuchrechtlich abzusichern.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 9 Personlich beteiligt 1
Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO: Marktgemeinderatin Schmuck
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4 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,,Grassau Nord“ fiir das Grund-
stick Fl. Nr 223/15 der Gemarkung Grassau, an der Friedenrathstral3e
Beschlussnummer 4

Beschluss:

Dem Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Grassau-Nord“ fir das Grundstiick FI. Nr.
223/15 der Gemarkung Grassau, an der FriedenrathstraRe, gemaf der Anderungsplanung vom
18.02.2021 wird vorbehaltlich des Verfahrensergebnisses grundsatzlich unter nachfolgenden Maf3-
gaben zugestimmt:
- Die seitliche Wandhohe ist mit maximal 6,00 m festzusetzen.
- Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
- In den zeichnerischen Festsetzungen sind die Baume entlang der offentlichen Ver-
kehrsflache zu streichen.
- Abschnitt lll. Nr. 1: Als Gebietsart soll WA — Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den.
- Abschnitt lll. Nr. 14: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
- Bei den textlichen Festsetzungen (Abschnitt I1l.) ist mit aufzunehmen, dass Doppel-
hauser in gleicher Bauweise sowie mit gleichem Dach- bzw. Firstverlauf auszufihren
sind.

Um sicherzustellen, dass die neu zu schaffenden Wohneinheiten eigengenutzt werden und auch
keine Nebenwohnsitze entstehen, sind entsprechende grundbuchrechtlich gesicherte Vertréage zur
Sicherung des ortlichen Bedarfs an Bauland (Eigenentwicklung) fir eine Wohneinheit und zur
Hauptwohnsitznutzung fur alle Wohneinheiten zu schlieBen. Der entsprechende Notarvertrag ist
vor Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses und damit Inkrafttreten der Anderungsplanung vorzu-
legen.

Durch diese Planung bleiben die bisherigen Planungsgrundziige unberihrt. Von einer Umweltpri-
fung und einem Umweltbericht wird abgesehen. Die Verfahrenskosten hat der Veranlasser zu tra-
gen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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5 Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Rottau” fiir das Grundstiicke FI.
Nr. 22/2 der Gemarkung Rottau, am Mihlwinkel
Beschlussnummer 5

Beschluss:

Dem Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rottau® fiir das Grundstiicke Fl. Nr. 22/2 der
Gemarkung Rottau, am Muhlwinkel, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zur Nach-
verdichtung wird vorbehaltlich des Verfahrensergebnisses grundsatzlich unter folgenden MalRga-
ben zugestimmt:

- Die seitliche Wandhohe ist mit maximal 6,00 m festzusetzen.

- Es sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze erforderlich.

- Je Hauptgebaude ist nur 1 Wohneinheit zulassig.

Des Weiteren sind von der Planerin die Hohenbezugspunkte zu Uberprifen und ggf. zu Uberarbei-
ten.

Vor Verfahrensbeginn ist von der Planerin eine Begriindung nachzureichen.

Vor Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses und damit vor Inkrafttreten der Anderungsplanung
sind entsprechende grundbuchrechtlich gesicherte Vertrage zur Sicherung des 6rtlichen Bedarfs
an Bauland (Eigenentwicklung) mit Bindefrist 20 Jahre ab Bezugsfertigkeit der Wohngebaude und
zur Hauptwohnsitznutzung, um sicherzustellen, dass die neu zu schaffenden Wohneinheiten ei-
gengenutzt werden und auch keine Nebenwohnsitze entstehen, vorzulegen.

Ebenso ist die ErschlieBung Uber die Privatzufahrt vor Satzungsbeschluss durch Dienstbarkeitsbe-
stellung grundbuchrechtlich abzusichern.

Durch diese Planung bleiben die bisherigen Planungsgrundziige unberihrt. Von einer Umweltpri-
fung und einem Umweltbericht wird abgesehen.

Die Verfahrenskosten hat der Veranlasser zu tragen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 9 Persotnlich beteiligt 1
Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO: Marktgemeinderatin Schmuck
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6 Anderung des Bebauungsplanes ,,Rottau” fiir das Grundstiick FI. Nr. 76 der
Gemar-kung Rottau (Kirchplatz 3) zum Anbau eines Musikproben- und Veran-
staltungs-raumes sowie Schaffung eines zusatzlichen Baurechtes

Beschlussnummer 6

Beschluss:

Landratsamt Traunstein, SG 4.40 stv. Kreisbaumeisterin, vom 12.01.2021:

Die Bebauungsplananderung wird zur Kenntnis genommen.
Um eine Uberpriifung bzw. Uberarbeitung folgender Punkte wird gebeten:

Auf beiden Parzellen ergébe sich bei ungefahrer Nachrechnung unter Einbeziehung der Fla-
chen fiir Garagen, Nebengebaude, Stellplatzen und deren Zufahrten zu 50 % eine GRZ von
ca. 0,38. Es ist daher fur die unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen stehende Regelung
zur GRZ ortsplanerisch zielfihrender, die Flachen fir Nebenanlagen etc. einzubeziehen, an-
statt diese einfach auf3en vor zu lassen. Das sieht auch die BauNVO § 19 Abs. 4 so vor. Nur
so kann eine Steuerung und hinreichende Transparenz zum Malf3 der Versiegelung durch
0.g. bauliche Anlagen und befahrbare Flachen ermdglicht werden.

Die unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen stehende Erlauterung bei der GFZ, dass Ter-
rassen und Stellplatze auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden dirfen, hat nichts
mit der GFZ als Solche zu tun, die rein aus der Bruttogrundflache der zulassigen Vollge-
schosse ermittelt wird. Auf die Thematik der Zulassigkeit von Stellplatzen auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen wurde schon eingegangen.

Die sudwestliche Erweiterung des Baufensters am Pfarrheim ist neu gegenuber der Erst-fas-
sung der Bebauungsplandnderung. Zu dieser Anderung auf3ert sich die Begriindung bisher
nicht.

In diesem Bereich des Baufensters ist im Vergleich zu anderen ausgewiesenen lberbauba-
ren Flachen weder eine Firstrichtung noch ein Bebauungsvorschlag enthalten.

Zur naheren Erlauterung ware daher die Einstellung des Eingabeentwurfes in die Begrin-
dung sinnvoll wie bereits in der ersten Stellungnahme vorgeschlagen wurde.

In diesem Zusammenhang sei auch nochmals angefiihrt, dass die Unterteilung des Bau-
fensters in Bereiche mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen und differierenden
Wandhodhen durch Perlschniire vorzunehmen ist (vergleiche dazu Ziff. 15.14. PlanZV), nicht
wie im vorliegenden Entwurf erneut nicht korrekt dargestellt, durch das Einziehen weiterer
Baugrenzen zwischen den einzelnen Bauteilen des Pfarrheims.

Allgemein ist auch festzustellen, dass einige Punkte, die bereits in der Stellungnahme vom
28.01.2020 aufgefuihrt waren und zu denen der Entwurfsverfasser u.a. ausfiihrlich nach der
ersten Auslegung beraten wurde, leider nicht gedndert bzw. ergéanzt wurden wie z.B.:

Der Hinweis, dass im Rahmen des beschleunigten Verfahrens weder eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung noch ein Umweltbericht erforderlich ist, wurde nicht beachtet.

Die im Punkt 6.2 a ,Abstandsflachen* der Begriindung und unter Punkt 4 der textlichen Fest-
setzungen erfolgten Ausfiihrungen sind nicht korrekt.

Eine Abstandsflache ,,0“ wie hier z.T. an der Ostgrenze vorliegend kann nicht (iber Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO festgesetzt werden. Es kann hier bestenfalls eine abweichende Bau-
weise gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt und entsprechend begrtindet werden.

Insofern ist auch die in Punkt 6.1 a genannte ,Festsetzung“ einer offenen Bauweise zumin-
dest an der Ostseite des Anbaus Pfarrheim nicht gegeben. Ferner handelt es sich um eine
im Begriindungsteil aufgefiihrte ,Festsetzung®, die dort keine Rechtsbindung hat.

Darlber hinaus sind als Festsetzung bezeichnete Ausfiihrungen im Begrindungsteil enthal-
ten, die sich in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung nicht wiederfin-
den. In diesem Kontext ist die ,Festsetzung” zuldssiger Quergiebel (Punkt 6.2 b) zu nennen.
Es sollte dariber hinaus eine klare Zuordnung der Festsetzung vorgenommen werden, weil
es nicht nur um einen, sondern um mehrere Baukdrper geht.
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11

12

Die textliche Festsetzung Nr. 11 ist ab dem zweiten Satz den Hinweisen zuzuordnen.

Die Anzahl der geplanten Parkplatze sollte in Anbetracht der geplanten Erweiterung raumli-
cher Kapazitaten Pfarrheim (keine Angaben z.B. in Form von Nutzflachen bzw. Sitzplatzen)
und der Schaffung des neuen Baurechts im Sidteil des Grundstiicks (Zahl der Wohneinhei-
ten) nochmals Uberprift und entsprechend begriindet werden, um eine Nachvollziehbarkeit
der Flachen fir Nebenanlagen, insbesondere Stellplatze/Garagen zu gewahrleisten.

Beschluss:

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind geméal den o. g. Angaben des Land-
ratsamtes Traunstein, SG 4.40 Frau Schindhelm vom Planer zu Uberarbeiten und bis spates-
tens 09.04.2021 dem Markt Grassau vorzulegen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Fur 9 Gegen 0

Wasserbeschaffungsverband Rottau vom 29.12.2020:

Fur die Versorgung mit Trinkwasser (eventuell auch Fernwarme), sowie die Abwasserentsor-
gung ist die Eintragung einer Dienstbarkeit des Grundstickseigentiimers der FI. Nr. 715/4,
der Gemarkung Rottau fir die entsprechenden Leitungsrechte erforderlich, ansonsten ist die
ErschlieBung nicht gesichert!

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Eigentiimer des Grundstuckes Fl. Nr. 715/4 der Ge-
markung Rottau Uber die Bestellung einer Grunddienstbarkeit fir vorgenannte Leitungs-

rechte zu verhandeln und ggf. die notarielle Beurkundung vorzunehmen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Fur 9 Gegen 0

Schreiben Konrad Huber vom 21.12.2020:

Nach wie vor vertrete ich die Meinung, dass ein Veranstaltungssaal nicht notwendig ist. In
Rottau gibt es drei Gaststatten mit entsprechenden Raumen. Ein Musikprobenraum kdnnte im
Haus der Dorfgemeinschaftim freiwerdenden Raum der Feuerwehr untergebracht oder auch
westseitig angebaut werden.

Als weiteres wesentliches Problem dieser Planung sehe ich die Nahe des Veranstaltungs-
saales zur umliegenden und besonders zur geplanten Wohnbebauung. Mit Sicherheit wéare
bei 6ffentlichen Veranstaltungen (siehe Ziff. 2 der Begriindung) mit L&rmemissionen zu rech-
nen, die sich auf das Wohnumfeld negativ auswirken wirden.

Ich erwarte, dass der Immissionsschutz zu dieser Planung im Rahmen der Beteiligung der
Tréager offentlicher Belang vom Landratsamt Traunstein geprift wird.

Beschluss:

Im Rahmen der offentlichen Auslegung ist ebenfalls die untere Immissionsschutzbehérde zu
beteiligen.

Des Weiteren enthélt das vorgenannte Schreiben keine Einwendungen, sondern Bedenken
und Anregungen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Fur 9 Gegen 0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:
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13  Der Entwurf zur Bebauungsplananderung vom 17.03.2020 und die Begriindung vom
17.03.2020 sind gemal den vorgefassten Beschliissen zu tiberarbeiten. Der Uberarbeitete
Planentwurf samt Begriindung wird gebilligt, damit ist die 6ffentliche Auslegung geman 8
3 Abs. 2 BauGB zu veranlassen.

Anwesend: 9 Abstimmungsergebnis: Fur 9 Gegen 0

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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7 Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Rottau“ fiir das Grundstiick FI.
Nr. 259/1 der Gemarkung Rottau, Saliterstraf3e 3

Beschlussnummer 7

Beschluss:

Auf die Mietpreisbindung ist zu verzichten, es ist jedoch eine grundbuchrechtlich gesicherte Ver-
einbarung zur Sicherung des ortlichen Bedarfs an Bauland mit einer Bindefrist von 20 Jahren zu
schlieRen.

Des Weiteren ist vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Beendigung des Verfahrens
von der Grundstlickeigentimerin eine Dienstbarkeit vorzulegen, wonach alle Wohnungen nur mit
Hauptwohnsitzen belegt werden durfen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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8 Bauantrag zum Einbau von zwei Dachgauben am Anwesen Kirchplatz 13,
Grundstuck FI. Nr. 58/8 der Gemarkung Grassau
Beschlussnummer 8

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Anbau von zwei Quergiebeln am Kirchplatz 13 auf dem Grundstiick FI.Nr.
58/8 gemal der Eingabeplanung vom 08.01.2021 wird das Einvernehmen nach § 36 BauGB er-
teilt.

Hinsichtlich des Einbaus der zwei Dachgauben mit verringerten Dachiberstanden und der gering-
fugig Uberschrittenen Dachneigung werden Befreiungen von der ortlichen Gestaltungssatzung er-
teilt.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 9 Personlich beteiligt 1
Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO: Marktgemeinderat Haslinger
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9 Bauantrag zum Ausbau des bestehenden Speichers Uber der bestehenden Ga-
rage und Anbau einer AulRentreppe, Grundstuck Fl. Nr. 485/1 der Gemarkung
Grassau, Fiunfeichenweg 5

Beschlussnummer 9

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Ausbau des Speichers Uber der bestehenden Garage zur Wohnraumerweite-
rung sowie dem Anbau einer AuRentreppe am Fiunfeichenweg 5 auf dem Grundstiick Fl. Nr. 485/1
der Gemarkung Grassau gemal der Eingabeplanung vom 01.02.2021 wird das Einvernehmen
nach § 36 BauGB erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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10 Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen auf dem
Grundstick Fl. Nr. 1564/12 der Gemarkung Grassau, Kaiserblickstrale 1
Beschlussnummer 10

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Garagen- und Nebengebdude an der
Kaiserblickstraf3e auf dem Grundstiick FI. Nr. 1564/12 gemalR der Eingabeplanung vom 12.01.2021
wird das Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Hinsichtlich der Baugrenzenuberschreitung, der gednderten Geschol3flachenzahl und der Dachnei-
gung wird der Erteilung von Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen zugestimmt.

Der ostseitige Quergiebel ist auf maximal 1/3 der Geb&udelange zu reduzieren, einer Befreiung
wird hier nicht zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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11 Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 1564/13 der Gemarkung Grassau, Kaiserblickstralle 3
Beschlussnummer 11

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Garagen- und Nebengebdude an der
Kaiserblickstraf3e auf dem Grundstiick FI. Nr. 1564/13 gemalR der Eingabeplanung vom 12.01.2021
wird das Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Hinsichtlich der Baugrenzenuberschreitung, der gednderten Geschol3flachenzahl und der Dachnei-
gung wird der Erteilung von Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen zugestimmt.

Der ostseitige Quergiebel ist auf maximal 1/3 der Geb&udelange zu reduzieren, einer Befreiung wird

hier nicht zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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12 Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garagen auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 1564/14 der Gemarkung Grassau, KaiserblickstraRe 5
Beschlussnummer
012

Beschluss:

Dem Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Garagen- und Nebengebauden an der
Kaiserblickstraf3e auf dem Grundstiick FI. Nr. 1564/14 gemanR der Eingabeplanung vom 12.01.2021
wird das Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

Hinsichtlich der Baugrenzenuberschreitung, der gednderten Geschol3flichenzahl und der Dachnei-
gung wird der Erteilung von Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen zugestimmt.

Der ostseitige Quergiebel ist auf maximal 1/3 der Gebaudelange zu reduzieren, einer Befreiung
wird hier nicht zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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13 Bauantrag zur Erweiterung der bestehenden Weinbar (Nutzungsénderung) auf
dem Grundstick Fl. Nr. 72 der Gemarkung Grassau, Bahnhofstr. 3
Beschlussnummer
013

Beschluss:

Zum Antrag auf Nutzungsénderung fir das Anwesen Bahnhofstral3e 3 im Bereich der bestehenden
Ladenflache, Grundstiick FI. Nr. 72 der Gemarkung Grassau in eine Weinbar wird das Einverneh-
men nach 8§ 36 BauGB unter folgenden Voraussetzungen erteilt, dass die fehlenden Stellpléatze im
Rahmen einer Stellplatzablése (Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO) flr einen Betrag von 5.000,00 € je
Stellplatz nachzuweisen sind.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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14 Tektur zum Bauantrag Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Garagen und
Car-ports auf dem Grundstick Fl. Nr. 261/5 der Gemarkung Rottau, Bachstr.
15
Beschlussnummer 14

Beschluss:

Dem Bauantrag zur Tektur zum Bauantrag Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Garagen und
Carports auf dem Grundstiick FI. Nr. 261/5 der Gemarkung Rottau, Bachstr. 15 wird das Einver-
nehmen nach 8 36 BauGB nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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15 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Nebengebaude auf
dem Grundstiicks Fl. Nr. 39/4 der Gemarkung Grassau, Kirchenweg 18
Beschlussnummer 15

Beschluss:

Der Bauvoranfrage vom 25.02.2021 samt Planentwurf zur Errichtung eines Einfamilienhauses in
zweigeschossiger Bauweise (Il VG) im Ausmalf3 von 13,5 m x 10,4 m mit erdgeschossigem Anbau
eines Nebengebaudes mit Doppelgarage (incl. integrierter Hebebihne) und Blro im Ausmalf3 von
12,1 m x 7,5 m mit einer seitlichen Wandhdhe von 4 m wird mit der Mal3gabe zugestimmt, dass die
seitliche Wandhohe auf 6,30 m zu reduzieren ist.

Hinsichtlich der Gebaudegestaltung sind die Vorgaben der 6rtlichen Gestaltungssatzung (DN 16°-
26°, DU mind. 1,20 m, Ga+N mind. 0,80 m) einzuhalten.

Die wasser- und abwasserrechtliche ErschlieRung ist mit dem Sachgebiet Wasser/Abwasser des

Marktes Grassau abzustimmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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16 Bauvoranfrage zur Aufstockung eines bestehenden Blockhauses auf dem
Grund-stiick Fl. Nr. 218 der Gemarkung Grassau, Niederfeldstr. 25
Beschlussnummer 16

Beschluss:

Der Bauvoranfrage zur Aufstockung eines bestehenden Blockhauses auf dem Grundstiick FI. Nr.
218 der Gemarkung Grassau, Niederfeldstr. 25 wird nicht zugestimmt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 1 Anwesend 9
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17 Bekanntgaben, Anfragen und Anregungen
Beschlussnummer 17

Beschluss:
Hierzu wurde kein Beschluss gefasst.

Zur Kenntnis genommen
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Stefan Kattari um Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Bauausschusses.

Stefan Kattari Andrea Hausotter
1. BUrgermeister Schriftfiihrung
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